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Arcada Il

Omarahoitusosuus A, B jac

Kalasataman aloitusalueen Maantasoista autopaikoitusta,
yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotiloja koske-
va liittymissopimus

Kalasataman Palvelu Oy

Liittymissopimuksen osapuoli, sopimusalueen asuntotont-
tien vuokralaisena/omistajana oleva asunto-osakeyhtié tai
muu yhteisd

Liittymissopimuksen osapuolet (Palveluyhtié ja Osakas-
yhteisd) yhdesss

Liittymissopimuksen osapuolet erikseen
Helsingin kaupunki

Aloitusalueen rakennuttajasopimuksen allekirjoittaneet
Kaupunki ja rakennuttajat (Helsingin kaupungin asunto-
tuotantotoimisto (ATT) on luettu rakennuttajasopimukses-
sa sopimusteknisesti perustajaosakkaisiin ja rakennutta-
Jiin, vaikka se ei ole juridisesti itsendinen oikeushenkils)

Palveluyhtién toimesta sopimusalueelle toteutettavat
asuntotonttien ulkopuoliset niit palvelevat maantasoiset
autopaikkatontit (LPA), yhteispihatontit (AH), alueportaali
ja yhteiskerhotilat

Palvelukonseptien investointien kattamiseksi Osakas-
yhteisdilta kerattava lisépadoman sijoitus Palveluyhtisn
sijoitetun vapaan pasoman rahastoon

Palvelukonseptien investointien kattamiseksi Osakas-
yhteiséilts kerattava lisépadoman lopullisen (indeksitar-
Kistetun) maaran sijoitus Palveluyhtion sijoitetun vapaan
p&doman rahastoon

Liittymissopimuksessa tarkemmin madritelty ja sen koh-
teena oleva Palveluyhtién toiminta-alue

Sorndistenniemen asemakaava- ja asemakaavan muu-
toksen nro 11780 mukainen alue

Kylésaaren asemakaavan muutoksen nro 11783 mukai-
nen alue

Omarahoitusosuus A muodostuu yhteispihojen, yhteis-
kerhotilojen ja alueportaalin toteutuskustannuksista,
Omarahoitusosuus B muodostuu yhteiskerhotilojen ja
alueportaalin toteutuskustannuksista ja Omarahoitus-
osuus C autopaikkojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin
toteutuskustannuksista.
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KALASATAMAN ALOITUSALUEEN MAANTASOISTA AUTOPAIKOI-
TUSTA, YHTEISPIHA TONTTEJA, ALUEPORTAALIA JA YHTEIS-
KERHOTILOJA KOSKEVA LITTYMISSOPIMUS

1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET

Kalasataman Palvelu Oy (Y-tunnus XXX) (jaliempana
"Palveluyhtic” tai ”Yhtis”) ja

Asunto Oy Helsingin XXX (Y-tunnus XXX), tontin 10579/XX
vuokralainen/omistaja (ialjempana "Osakasyhteiss”).

Palveluyhtio/Yhtio ja Osakasyhteiso jaljempana yhdessa
"Osapuolet” ja erikseen “Osapuoli”.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA
2.1 Sopimuksen tausta ja liittymissopimukset

Kalasataman asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on
arvioitu kestavan Helsingin kaupungin 10. (S6rndinen) ja 21,
(Hermanni) kaupunginosissa 2030-luvulle. Kalasatamaan
Kuuluville useille toiminta-alueille on laadittu tai laaditaan
alueen kehittamists ja rakentamista varten asemakaavojen
muutokset.

Aloitusalueen rakennuttajasopimuksen allekirjoittaneet Hel-
singin kaupunki (jaliempana erikseen "Kaupunki®) ja raken-
nuttajat (jaliempana yhdessa Kaupungin kanssa "Peruysta-
jaosakkaat”) ovat perustaneet Kalasataman asuntotontteja
ja muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja koskevien asemakaa-
vojen, varauspaatdsten ja vuokrasopimusten/kauppakirjojen
ehtojen toteuttamiseksi Palveluyhtion. Palveluyhtié noudat-
taa toiminnassa osakkaisiinsa nahden omakustannusperi-
aatetta, eiké sen tarkoituksena ole tuottaa voittoa.

Palveluyhtion tarkoitus on toteuttaa, hallita, omistaa ja ylla-
pitéé keskitetysti Kalasataman toiminta-alueiden asunto-
tonttien ja muiden tonttien, joilla sijaitsee asuntoja, ulkopuo-
liset maantasoiset autopaikkatontit (LPA), yhteispihatontit
(AH), alueportaalin ja yhteiskerhotilat (jaliempéna “Paivelu-
konseptit”), ellei Kaupunki esimerkiksi jonkin toiminta-alu-
een, Korttelin tai Palvelukonseptin osalta perustellusta syys-
ta toisin paata.

Palveluyhtio ei toteuta Kalasatamassa yhteispihatonttien
alapuolisia pysakaintilaitoksia ja huoltotiloja, elleivat Kau-
punki ja Palveluyhtié jonkun toiminta-alueen osalta yhdessa



muuta paata.

Kalasataman aloitusalueen litteeseen 1 merkittyjen asunto-
tonttien vuokralaisina/omistajina olevien asunto-osakeyhti-
diden tai muiden yhteistjen (jaljempans "Osakasyhteis6”)
on tonttien varauspaatssten ja vuokrasopimusten/kauppa-
kirjojen ehtojen mukaan liityttava Kaupungin maaraamin
ehdoin osakkaaksi Palveluyhtiodn, merkittava jaltai ostet-
tava Palveluyhtion osakkeita liitteen 1 mukaisesti, tehtavs
Palveluyhtion kanssa tama aloitusalueen liittymissopimus
(jaliempéana "Liittymissopimus”) ja suoritettava Liittymissopi-
muksen mukaisesti omarahoitusosuudet ja indeksitarkis-
tukset Palveluyhtislle.

Liittymissopimuksessa asuntotontin vuokralaisesta/omista-
jasta kaytetdan nimiketta "Osakasyhteiss", vaikka mainittu
vuokralainen/omistaja tulee Palveluyhtion osakkaaksi vasta
sen jalkeen, kun Palveluyhtién osakkeet jaliempé&na kohdan
16. mukaisesti siirretaan Osakasyhteiséjen perustajaosak-
kailta tontin vuokralaisille/omistajille.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Liittymissopimuksella tar-
koitetaan Liittymissopimusta ja sen liitteita, jotka muodosta-
vat yhdessa sopimuskokonaisuuden.

2.2 Rahoitus

Palvelukonseptien investointikustannukset katetaan toimin-
ta-alueittain rakennuttajien Osakasyhteisdjen lukuun Liitty-
missopimuksessa maaritellyin yhtalaisin perustein tekemills
lisdpadoman (jaliempana "Omarahoitusosuus”) ja lisdpaa-
oman lopullisen maaran (jaliempana "Indeksitarkistus”)
sijoituksilla Palveluyhtién sijoitetun vapaan oman padoman
rahastoon, ellei esimerkiksi jonkin Osakasyhteisén erilaises-
ta liittymisvelvollisuudesta Palveluyhtioon muuta johdu.

Omarahoitusosuudet ja Indeksitarkistukset maksetaan Pal-
velukonseptien investointikustannusten kattamiseksi, eivat-
k& ne sisélla vastiketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta
mihinkaan palveluihin.

Palvelukonseptien kayttékustannukset katetaan Liittymisso-
pimuksessa maaritellyin yhtélaisin perustein Osakasyhtei-
sGilta perittavill3 omakustannusperusteisilla kayttomaksuil-
la, ellei esimerkiksi jonkin Osakasyhteison erilaisesta liitty-
misvelvollisuudesta Palveluyhtioén muuta johdu.



2.3 Palveluyhtién toiminta-alueen laajentuminen

Palveluyhtio laajentaa toimintaansa aloitusalueelta vaiheit-
tain asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen mu-
kaan Kalasataman muille toiminta-alueille. Kaupunki paat-
taa tarkemmin Palveluyhtion laajentumisvaiheet ja —ajan-
kohdat. Lopullinen toiminta-alue vastaa Sornaistenrannan-
Hermanninrannan (Kalasataman) osayleiskaavan nro 11650
mukaista aluetta ja iimenee liitteests 2.

Kaupunki voi perustellusta syysté paattaa lopettaa missa
laajentumisvaiheessa tahansa Palveluyhtién toiminnan ja
toiminta-alueen laajentamisen, jolloin sen hetkiset osakkaat
jaavat omistamaan ja hallitsemaan yhti6ta, ja perustaa uu-
sille toiminta-alueille vastaavaa toimintaa jatkamaan toisen
tai useamman palveluyhtion seks paattaa Palveluyhtion/pal-
veluyhtididen toiminnan laajentamisesta myds lopullisen
toiminta-alueen ulkopuolelle.

Toiminnan laajentuessa Palveluyhtion kullekin toiminta-alu-
eelle muodostettavat uudet osakkeet suunnataan po. toi-
minta-alueen asuntotonttien ja muiden tonttien, joilla sijait-
see asuntoja, varauksensaajille, eik3 Palveluyhtitn vanhoilla
osakkeenomistajilla ole osakkeisiin merkinta- tai etuosto-
oikeutta.

2.4 Rakennuttaja- ja liittymissopimukset

Palveluyhtion toiminta-alueilla voivat vaihdella muun muas-
sa pitkasta toteutusajasta johtuen esimerkiksi asemakaavo-
jen maéraykset, rakentamiskustannukset ja kulloinkin voi-
massa oleva lainsaadants ja verotuskaytantd. Taman vuok-
si kunkin toiminta-alueen osalta on tarkoitus tehda erikseen
Kaupungin ja rakennuttajien valilla rakennuttajasopimus
seka Palveluyhtion ja osakasyhteisdjen valilla liittymissopi-
mukset seka tarvittavat muutokset muun muassa Palvelu-
yhtion laajentumisen ja osakeantien johdosta Palveluyhtion
yhtidjarjestykseen. Rakennuttaja- ja liittymissopimusten eh-
dot, palvelukonseptit ja omarahoitusosuuksien maarat voi-
vat siten vaihdella toiminta-aluekohtaisesti mainittujen ta-
hojen valilla.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kunkin toiminta-alueen ra-
kennuttaja- ja liittymissopimukset pyritdén laatimaan samoil-
la tai mahdollisimman samanlaisilla ehdoilla.

3. SOPIMUKSEN KOHDE

Liittymissopimuksen kohteena olevat Palveluyhtién hallin-
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taan ja/tai omistukseen toteutettavat Palvelukonseptit sijait-
sevat liitteeseen 3 merkitylld Kalasataman aloitusalueelia eli
1. toiminta-alueella (jaljempana "Sopimusalue”.

Sopimusalue muodostuy Sorndistenniemen asemakaava-
ja asemakaavan muutoksen nro 11780 (jaliempana "S¢r-
néistenniemi”) ja Kylasaaren asemakaavan muutoksen nro
11783 (jaliempana "Arcada Iy mukaisista alueista.

Osakasyhteisdiden hallintaan/omistukseen luovutettavat
Sopimusalueen asuntotontit ilmenevat liitteista 1 ja 3.

4. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Liittymissopimuksella Palveluyhtit sitoutuu luovuttamaan
seka toteuttamaan ja yllapitamaan Osakasyhteisén kayttoon
kohdan 5.1 ja asemakaavan mukaiset liitteesta 1 ilmenevit
tonttien autopaikkamazrst liukuvan autopaikkanormin mu-
kaisesti sek kohtien 5.2 - 5.3 mukaiset yhteispihatontit ja
yhteiskerhotilat Liittymissopimuksen, asemakaavan ja tontin
vuokrasopimuksen/kauppakirjan ehtojen mukaisesti. Liitty-
missopimuksella Palveluyhtié sitoutuu myds perustamaan
kohdan 5.4 mukaisen alueportaalin Osakasyhteisoiden kayt-
toon.

Osakasyhteison autopaikkojen tonttikohtainen Ma&ara on
alkuperaisen lainvoimaisen asemakaavan mukainen auto-
paikkamaara siita riippumatta, mita tontin rakennusluvassa
on asiasta paatetty tai mainitty.

Asemakaavan muutoksen 11783 mukaan tontin 27671/5
autopaikkamé&éra voi olla 17 - 30 autopaikkaa ja tontin
27671/6 autopaikkamasra 34 — 61 autopaikkaa.

Osakasyhteison tulee sijoittaa yhteiskerhotilaan harraste-,
kokoontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja 1 % tontin ker-
rosalasta riippumatta siita, mitd asemakaavassa asiasta on
maaratty tai mainittu. Osakasyhteis® on tietoinen, etta Kala-
sataman lopulliselle toiminta-alueelle on tarkoitus toteuttaa
yhteiskerhotilaa vahintaan 3 000 k-m?, eiké toteutettava yh-
teiskerhotilan mzara perustu mainitun osuuden (1 %) mu-
kaan laskettuun kerrosalamaaraan.

Liittymissopimuksella sovitaan Osakasyhteison Palveluyhti-
6lle suoritettavan investointien kattamiseksi kerattzvan
Omarahoitusosuusmaksun ja sen Indeksitarkistuksen lasku-
tavasta ja Suuruudesta, Palvelukonseptien kéytosta, Osa-
kasyhteisén Palveluyhtiélle suoritettavien kéyttokorvaus-
maksujen periaatteista ja maksamisesta sek3 Palveluyhtion



hallinnoimisesta.

9. PALVELUKONSEPTIEN TOTEUTUS JA/TAI YLLAPITO

5.1.

9.2.

Sdrndistenniemeen ei toteuteta Osakasyhteissjen kayttoon
maantasoisia autopaikkatontteja (LPA)).

Arcadan Il:n asuntotonttien 21676/5 ja 6 ulkopuoliset auto-
paikat toteutetaan Osakasyhteistjen kayttoon liitteests 3
ilmenevalle maantasoiselle autopaikkatontille (LPA) 21676/
3. Palveluyhtié vuokraa Kaupungilta autopaikkatontin ja
rakennuttaa sen.

Sornéistenniemeen toteutetaan Osakasyhteistjen kayttoon
litteesta 3 iimenevat yhteispihatonttien (AH) pihat (kortte-
leissa 10581, 10583 ja 10584 ei ole yhteispihatontteja).

Palveluyhtié vuokraa Kaupungilta yhteispihatontit ja raken-
nuttaa ne, mutta ei toteuta niiden alapuolisia pysakaintilai-
toksia ja huoltotiloja.

Palveluyhtiélle luovutettavien AH-tonttien ja asuntotontteja
palvelevien yksityisten maanalaisten pyséakaintilaitosten
valinen hallintaraja on laitosten mahdollisia maanpaallisiz
rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta laitosten yl&pohjan
vesieristeen suojabetonin ylépinta. Hallintaraja ja laitosten
toteuttamisperiaatteet kirjataan tarkemmin Osakasyhteissille
luovutettavien tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin/
kauppakirjoihin. Vastaavia periaatteita on tarkoitus nou-
dattaa myss AH-tonteille toteutettavien mahdollisten maan-
alaisten huoltotilojen osalta.

Palveluyhtio voi sopia ja antaa sille kuuluvilta osin kunkin
yhteispihatontin suunnittelun ja rakentamisen siihen rajau-
tuvien asuntotonttien haltijoiden/omistajien tehtavaksi. Tal-
I6in pihasuunnittelija ja mahdollinen rakennuttajakonsultti on
hyvéksytettava etukateen Palveluyhtislia. Suunnittelukulut,
rakennuttajakonsultin palkkio ja Kilpailutetut urakoiden kus-
tannukset, ellei asian luonteen vuoksi ole tarkoituksenmu-
kaista ja perusteltua soveltaa neuvottelu- tai muuta menet-
telya, on etukateen hyvaksytettava Palveluyhtislla. Mainittu-
jen kustannusten on perustuttava omakustannusperusteisiin
yhteispihatonttien suunnittelusta ja rakentamisesta syntyviin
eriteltyihin hintoihin tai luotettavan kustannuslaskijan arvi-
oon.

Arcada Il:een ei toteuteta Osakasyhteisojen kayttoon yhteis-
pihatontteja (AH).



5.3.

5.4.

2.5
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Sopimusalueelle tai lahikortteleiden alueille toteutetaan
Osakasyhteistjen kayttoon yhteiskerhotilat ottaen huomioon
kohdassa 4 kunkin tontin kerhotilaosuudesta mainittu (1 %).
Palveluyhtio ostaa kerhotilojen hallintaan oikeuttavat osak-
keet tai hankkii kerhotiloihin pysyvan kayttéoikeuden.

Alueelle toteutetaan Osakasyhteisdjen kayttssn alueportaa-
li. Palveluyhtié sitoutuu perustamaan, paivittamaan ja ylla-
pitamaan Osakasyhteisdjen sisaiseen ja ulkoiseen tiedotta-
miseen tarkoitetun alueportaalin. Palveluyhtié voi hankkia ja
ostaa alueportaalin perustamiseen, paivittamiseen ja ylla-
pitamiseen tarkoitetut palvelut my0s ostopalveluna.

Palveluyhtié on velvollinen kilpailuttamaan, ellei asian luon-
teen vuoksi ole tarkoituksenmukaista ja perusteltua soveltaa
neuvottelu- tai muuta menettelya, Palvelukonseptien toteut-
tamisen, joiden kustannusten on oltava omakustannuspe-
rusteisia, kohtuullisia ja l&pinakyvia. Palveluyhtién on nou-
datettava mainittujen téiden tarjoamisen ja suorittamisen
seké mahdollisuuksien mukaan hinnoittelun osalta yhden-
mukaisia periaatteita Osakasyhteisojen valilla.

6. PALVELUKONSEPTIEN KOKONAISHANKINTAKUSTANNUKSET JA RAHOI-

TUS

6.1.

Sopimusalueen Palvelukonseptien kokonaishankintakustan-
nuksiksi eli investointikustannuksiksi on arvioitu 6 839 591
euroa (sis. alv 22 %) tasossa 12/2009 (RI 2005=100, piste-
luku 112,5).

Kokonaishankintakustannuksia arvioitaessa on huomioity
Sopimusalueella muun muassa rakennuttamiskulut, suun-
nittelukulut ja urakkakulut, Yhteispihatontille 10579/5 toteu-
tettavan sosiaaliviraston lasten paivakodin pihan kustannuk-
set on vahennetty mainituista kustannuksista.

Mainitut kokonaishankintakustannukset muodostuvat Osa-
kasyhteisailta perittavists litteessa 1 maaritellyista vaihto-
ehtoisista "Omarahoitusosuus A:sta”, Omarahoitusosuus
B:st&” ja Omarahoitusosuus C:st3”.

Omarahoitusosuus A:n arvioity osuus mainituista kokonais-
hankintakustannuksista on 5 857 376 euroa, Omarahoitus-
osuus B:n 276 120 euroa ja Omarahoitusosuus C:n 706 095
euroa tasossa 12/2009 (Rl 2005=100, pisteluku 112,5).

Mainitut kokonaishankintakustannukset ja vaihtoehtoisten
omarahoitusosuuksien maarat perustuvat kiinteistélautakun-
nan XX.XX.2010 hyvaksymiin arvioihin Omarahoitusosuus



6.2.

6.3.

6.4.
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A:n osalta 70 euroa/k-m?, Omarahoitusosuus B:n osalta 12
euroa’k-m? ja Omarahoitusosuus C:n osalta 55 euroa/k-m?
(RI'2005=100, 12/2009, pisteluku 112,5).

Palveluyhtioll4 on oikeus tarkistaa indeksitarkistuksista riip-
pumatta mainittujen kokonaishankintakustannusten ja oma-
rahoitusosuuksien maaria seks yksikkéhintoja (euroa/k-m?
(sis. alv 22 %) mahdollista arvonliséveron korotusta vastaa-
vasti.

Omarahoitusosuudella ja/tai Omarahoitusosuudella A, B tai
C tarkoitetaan Liittymissopimuksessa lisépadoman sijoitta-
mista Palveluyhtién sijoitetun vapaan oman paiaoman ra-
hastoon. Lopullinen lisapagoman maara lasketaan kohdan
6.2. mukaisin tarkennuksin.

Mainitut Sopimusalueen arvioidut kokonaishankintakustan-
nukset katetaan Osakasyhteissilts perittavilla vaihtoehtoisil-
la Omarahoitusosuuksilla A, B tai C, jotka Osakasyhteist
sitoutuu suorittamaan Palveluyhtitlle Liittymissopimuksen
mukaisesti.

Omarahoitusosuus A, B ja C vastaa Osakasyhteisén tontin
asemakaavan mukaisen kerrosneliémetrimaaran (k-m?2),
josta on vahennetty kaavaan erikseen merkityt liike- (li) seka
kahvila- ja ravintolatilat (kr), mukaista osuutta Liittymissopi-
muksen piiriin kuuluvien liitteests 1 ilmenevien vaihtoehtois-
ten Palvelukonseptien arvioiduista kokonaishankintakustan-
nuksista seuraavin poikkeuksin:

-Sorndistenniemen asuntotontit 10579/2-4, 10580/1, 10581/
1, 10582/1-9, 10583/1, 10584/1-2, 10585/1-14, 10587/1 ja
3-9, 10589/1-12 ja 10590/1-8 tai niist3 muodostettavat tontit
eivat osallistu kokonaishankintakustannuksiin maantasois-
ten autopaikkojen osalta (liite 1).

-Sdrnaistenniemen asuntotontit 10581/1, 10583/1 ja 10584/
1-2 ja Arcadan Il:n asuntotontit 21676/5 ja 6 tai niista muo-
dostettavat tontit eivat osallistu kokonaishankintakustannuk-
siin yhteispihatonttien osalta (liite 1).

Kunkin kohteen Omarahoitusosuutta laskettaessa kustan-
nustason muutoksen laskentaperusteena on rakennuskus-
tannusindeksi (RI 2005=100). Mikali mainitun indeksisarjan
kayttd paattyy sopimusaikana, Palveluyhtién hallituksella on
oikeus paattaa uuden rakennuskustannusten tarkistamiseen
soveltuvan indeksin kayttoon otosta.

Helsingin kaupungin tai Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
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keskuksen (ARA) vahvistaessa osakasyhteistn hankinta-
hinnan omarahoitusosuutta (12/2009, pisteluku 112.5)
tarkistetaan viimeisen tiedossa olevan rakennuskustan-
nusindeksin pisteluvun mukaan sina ajankohtana, jolloin
hankintahinnan vahvistamishakemus jatetaan viranomais-
ten kasiteltavaksi.

Muissa tapauksissa omarahoitusosuutta (12/2009, piste-
luku 112,5) tarkistetaan viimeisen tiedossa olevan raken-
nuskustannusindeksin pisteluvun mukaan sin& ajankohta-
na, jolloin kaupungin toimivaltaisessa toimielimesséa paate-
taén tontin pitkaaikaisesta vuokraamisesta tai kaupasta.

Indeksitarkistuksesta huolimatta Omarahoitusosuus on
kuitenkin aina vahintaan Omarahoitusosuus A:n osalta
5 857 376 euroa, Omarahoitusosuus B:n osalta 276 120
euroa ja Omarahoitusosuus C:n osalta 706 095 euroa
(R 2005=100, ind. 12/2009, pisteluku 112.5).

Palveluyhtion hallituksella on oikeus tarkistaa kustannus-
arvioon perustuvia Omarahoitusosuuksia A, B ja C, mikali
hankkeen todelliset kustannukset (investointikustannukset)
muuttuvat kustannusarviosta.

Kustannustason muutoksen laskennassa voidaan lisaksi
ottaa huomioon poikkeuksellisesta suhdannetilanteesta
johtuva korjaus. Korjauksen kaytosta ja sen suuruudesta
paattdé Palveluyhtion hallitus siten, etta paatos osakeyhtio-
lain (21.7.2006/624) 1 luvun 7 §:n ja periaatteiden mukaan
kohtelee yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti Osakasyhteisoja.

Palveluyhtion hallitus vahvistaa erikseen vaihtoehtoisissa
Palvelukonsepteissa kunkin Osakasyhteisén Omarahoitus-
osuuden ja sen Indeksitarkistuksen maaran (A,BjaC)
ennen Osakasyhteisdkohtaisen Liittymissopimuksen alle-
Kirjoittamista.

Taman Osakasyhteison edella mainitulla tavalla maarayty-
nyt Omarahoitusosuus (A, B tai C) ja sen Indeksitarkistus on
Suuruudeltaan yhteensa XXX XXX euroa.

Liittymissopimuksen allekirjoituksella Osakasyhteiso sitou-
tuu suorittamaan Palveluyhtislle edells mainitun Omarahoi-
tusosuussuorituksen ja sen Indeksitarkistuksen Liittymis-
sopimuksen mukaisesti.

Kukin Omarahoitusosuus ja sen Indeksitarkistus eradntyy
Osakasyhteisén maksettavaksi ensisijaisesti tontin vuokra-
sopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa,
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mutta joka tapauksessa viimeistaan kahden (2) kuukauden
kuluessa Kaupungin po. tontin pitkaikaista vuokraamista
tai myymista koskevasta paatdksests, ellei Palveluyhtién
kanssa toisin sovita. Kaupungin mainitun pastéksen ej tar-
vitse olla lainvoimainen.

Palveluyhtit lahettas kustakin Omarahoitusosuudesta ja
sen Indeksitarkistuksesta Osakasyhteisdlle laskun.

6.6. Maksamatta olevalle Omarahoitusosuudelle ja sen Indeksi-
tarkistukselle on suoritettava korkolain mukainen viivéstys-
korko erapaivasta lukien maksupaivaan.

6.7. Mikali Palveluyhtislle ei kerry Sopimusalueen rakennusai-
kana riittavasti Omarahoitusosuussuorituksia ja niiden In-
deksitarkistuksia Palvelukonseptien investointien rahoitta-
miseen, katetaan erotus Palveluyhtitlle otettavilla lainoilla,
joiden kustannuksista Osakasyhteist vastaa Omarahoitus-
osuuden maaraytymisessi noudatettujen jakoperiaatteiden
mukaan.

6.8. Mikéli Palveluyhtislle kertyy Sopimusalueen rakennusaikana
Omarahoitusosuuksina ja niiden Indeksitarkistuksina enem-
man kuin sille on syntynyt Palvelukonseptien rakentamis-
kustannuksia, Palveluyhtién hallitus voi paattaa palauttaa
Osakasyhteisoille Omarahoitusosuuksien ylijgédman keratty-
jen Omarahoitusosuuksien mukaisessa suhteessa Palvelu-
yhtién sopimalla tavalla.

Mikéli Palveluyhtion hallitus on paattanyt korottaa Liittymis-
sopimuksen 6.3 kohdan nojalla XX XXX euron Omarahoi-
tusosuutta, palautetaan Omarahoitusosuuden korotus en-
nen Omarahoitusosuuksien muuta palauttamista.

6.9 Mikali Palveluyhtion Sopimusalueella kaikkien kertyneiden
Omarahoitusosuuksien ja niiden Indeksitarkistusten summa
jaa pienemmaksi kuin Palveluyhtién suorittamien Palvelu-
konseptien investointikustannusten summa, katetaan erotus
Palveluyhtiélle otettavilla pitk&aikaisilla lainoilla.

Vastuu edells tarkoitetuista lainoista koskee ainoastaan
sellaista lainoitusta, jota tarvitaan Liittymissopimuksen koh-
dassa 3. tarkoitetulla Sopimusalueella.,

7. PYSAKOINTITOIMINTA

7.1. Liittymissopimuksella Arcadan II:n asuntotonttien 21676/5 ja
6 Osakasyhteist saa kayttdoikeuden Palveluyhtitn toteutta-
maan ja liitteessa 3 esitettyyn autopaikkamaaraan (maan-
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tasoisiin autopaikkoihin) asemakaavan liukuvan autopaikka-
normin mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen 11783 mukaan tontin 27671/5
autopaikkamaara voi olla 17 - 30 autopaikkaa ja tontin
27671/6 autopaikkamaars 34 — 61 autopaikkaa.

Liittymissopimus oikeuttaa Osakasyhteison Palveluyhtién
hallituksen paattamien periaatteiden mukaisesti korvausta
vastaan autopaikkoihin Palveluyhtion ja Osakasyhteison va-
lilld myéhemmin tehtévin erillisin autopaikkojen sijaintia kos-
kevin sopimuksin. Palveluyhtislla on kuitenkin oikeus erityi-
sisté syista johtuen muuttaa autopaikkojen sijaintia myd-
hemmin.

Kunnes Palveluyhtion kaikki autopaikat ovat valmistuneet,
Palveluyhtion hallitus maarittelee kulloisenkin tilanteen
mukaan kunkin Osakasyhteison valiaikaisten autopaikkojen
sijainnin siit4 riippumatta, miten asemakaavassa maaritel-
l&an kunkin tontin autopaikkojen sijoittuminen autopaikka-
tonteille.

Autopaikkojen kayttdoikeus alkaa silloin, kun Osakasyhtei-
son rakennukset on otettu kayttdon ja kun Palveluyhtién
autopaikat ovat valmistuneet ja hyvéksytty kayttosn otetta-
vaksi.

2. Osakasyhteis6 on velvollinen huolehtimaan, etts autopaikat
sdilyvat osakasyhteison asukkaiden kaytossa.

7.3 Osakasyhteisélia on kuitenkin oikeus vuokrata autopaikkoja
myos ulkopuolisille asiakkaille maksulliseen pysakaintiin,
mikéli Osakasyhteisén asukkaiden omaa pysakdintitarvetta
ei loukata.

Osakasyhteisé voi mainituissa tapauksissa sopia Palvelu-
yhtién kanssa siita, etta Palveluyhtid hoitaa autopaikkojen
vuokrasopimusten tekemisen Osakasyhteisén puolesta
erikseen sovittavaa korvausta vastaan.

7.4 Osakasyhtio sitoutuu yllapitamaan ja vastaamaan vuokraa-
miensa autopaikkojen osalta vuokralaistietojen ajantasai-
suudesta ja mahdollisista Palveluyhtitn luovuttamista
avain-, pysakéintitunnus- ja kulunvalvontalaitteiden hallinta-
tiedoista seka loppukayttsijille suunnatusta viestinnasta,

8. YHTEISPIHOJEN KAYTTO

8.1. Kaikilla Osakasyhteiséjen asukkailla on oikeus kayttas Pal-
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veluyhtion koko toiminta-alueella sen hallitsemia ja yllapita-
mia yhteispihatontteja seka lisaksi Sopimusalueella Sérnais-
tenniemen asuntotonttien 10581/1, 10583/1 ja 10584/1-2 ja
Kylésaaren asuntotonttien 21676/5 ja 6 pihoja lukuun otta-
matta mainituilta alueilta sosiaalivirastolle lasten paivakoti-
kayttéon luovutettuja alueita.

Mainittujen asuntotonttien asukkailla on vastaava kaytts-
oikeus Palveluyhtion yllapitdmiin yhteispihatontteihin ja tois-
tensa pihoihin.

Palveluyhtio pyrkii jarjestamaan vastaavalla tavalla myss
muilla toiminta-alueilla asuntotonttien pihojen kayttdoikeu-
det, mikali niiden kortteleissa ei ole erillisia yhteispihatont-
teja.

Palveluyhtit voi paattaa hallinnassaan olevien yhteispiha-
tonttien tarkemmasta kaytosta huomioiden, ettei Osakasyh-
teisdille aiheuteta kohtuutonta haittaa.

9. YHTEISKERHOTILOJEN KAYTTO

9.1,

9.2.

Osakasyhteisdjen asukkailla on oikeus kayttaa Kalasata-
manpuistossa tontilla 10588/1 sijaitsevaan rakennukseen
toteutettavaa kerhotilaa ja mydbhemmin mahdollisesti Kala-
sataman alueelle toteutettavaa toista kerhotilaa.

Kerhotilojen kayttdoikeus alkaa silloin, kun mainitut tilat ovat
valmistuneet ja kun ne on hyvéksytty kayttson otettaviksi ja
kun Palveluyhtié on vuokraamalla taj osakkeet ostamalla
saanut mainittujen tilojen hallinta- tai/ja omistusoikeuden.

Palveluyhtié voi paattaa hallinnassaan olevien kerhotilojen
tarkemmasta kaytosts huomioiden, ettei Osakasyhteisoille
aiheuteta kohtuutonta haittaa.

10. ALUEPORTAALIN KAYTTO

10.1

Osakasyhteisdlla on velvollisuus osallistua alueportaalin
perustamiseen ja yllapitamiseen liittyviin kustannuksiin.
Osakayhteisélla on oikeus tuottaa alueportaaliin omia
sisaltojaan, joiden tekijanoikeus on Osakasyhteisoll4 tai
teoksen tekijalla. Muut tekijanoikeudet ovat palveluyhtislla.

11. NEUVONTAPALVELUT, YMPARIST® TAITEESEEN LITTYVA YLLAPITO JA

MUUT TEHTAVAT

Palveluyhtio voi hoitaa jatehuoltoa, kierratysta ja muuta
Osakasyhteiséja/osakkaita/asukkaita koskevaa/palvelevaa
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neuvontaa yleisella tiedottamisella alueportaalin kautta tai
muutoin sek4 erilaisia ympdristétaiteen yllapitoon jaltai nii-
hin liittyvié/rinnastettavia tehtavia, kuten konttien, muiden
tilojen ja rakenteiden luovuttamista.

Mainitusta toiminnasta syntyvat mahdolliset tuotot on kaytet-
téavéa ensisijaisesti yllapidosta ja muusta po. toiminnasta syn-
tyvien kustannusten kattamiseen.

Palveluyhtio voi antaa edell mainitut yllapitotehtavat tai nii-
hin liittyvat/rinnastettavat tehtévat ulkopuolisen tehtavaksi
edella mainituin ehdoin,

Palveluyhtié voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osak-
keita, osuuksia, kiinteistsja, rakennuksia ja rakenteita sek3
myydé& omia ja omistamiensa muiden yhtididen osakkeita ja
arvopapereita. Yhtié voi myss omistag ymparistotaidetta ja
siihen liittyvia rakenteita ja tiloja, kuten kontteja.

Palveluyhti6 voi tarjota toimialansa mukaisia palveluita myss
muille kuin Yhtion osakkaille, mikali siit3 ei aiheudu haittaa
Yhtién osakkaille. Perittavien korvausten suuruudesta paat-
taa tallsin Yhtion hallitus.

12. PALVELUKONSEPTIEN KUNNOSSA- JA PUHTAANAP! TO, YLLAPITO JA

UUDISTAMINEN

12.1.

Palveluyhtis vastaa rakennuttamiensa autopaikka- ja yhteis-
pihatonttien seks yhteiskerhotilojen kunnossa- ja puhtaana-
pidosta, yllapidosta ja uudistamisesta. Samoin palveluyhtio
vastaa alueportaalin kunnossa- ja puhtaanapidosta, ylla-
pidosta ja uudistamisesta.

Yhteispihatonttien viereisille asuntotonteille jagvien "piha-
kaistojen” tavanomainen kunnossa- ja puhtaanapito (talvi-
kunnossapitoa lukuun ottamatta) seks viheryllapito siirtyvat
my6s Palveluyhtion hoidettavaksi ja vastuulle kayttéénoton
jalkeen, ellei Palveluyhtion ja po. asuntotonttien valill4 toisin
sovita. Mainittujen kaistojen uudistamisesta on kuitenkin so-
vittava aina erikseen Palveluyhtion ja asuntotonttien vililla.

Palveluyhtié on velvollinen Kilpailuttamaan, ellei asian luon-
teen vuoksi ole tarkoituksenmukaista ja perusteltua soveltaa
neuvottelu- tai muuta menettelya, mainittujen Palvelukon-
septien ja asuntotonttien pihakaistojen kunnossa- ja puhtaa-
napidon seka yllapidon, joiden kustannusten on oltava oma-
kustannusperusteisia, kohtuullisia ja l&pinakyvia. Palvelu-
yhtién on noudatettava mainittujen toiden tarjoamisen ja
suorittamisen seka mahdollisuuksien mukaan hinnoittelun



12.2.

17
osalta yhdenmukaisia periaatteita Osakasyhteiséjen valilla.

Palveluyhtié voi antaa Palvelukonseptien kunnossa- ja puh-
taanapidon, yllapidon ja uudistamisen ulkopuolisen teht-
véksi.

13. KAYTTOMAKSUT JA OMAKUS TANNUSPERIAATE

Palveluyhtitn omakustannusperusteisten kayttdmaksujen
osalta pyritdan noudattamaan koko Kalasataman toiminta-
alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei Palveluyhtit asiassa
muuta paata.

Toiminnassa Osakasyhteistihinsa/osakkaisiinsa nahden
Yhtié noudattaa omakustannusperiaatetta. Yhtién tarkoituk-
sena ei ole tuottaa voittoa, eik3 se jaa omistajilleen osinkoa,
vaan mahdollinen voitto on kaytettava Yhtion oman toimin-
nan tukemiseen ja kehittamiseen.

Palveluyhti6 ei peri Osakasyhteissiltaan/osakkailtaan palve-
luistaan suurempia maksuja kuin mita on tarpeen Yhtién tar-
koituksenmukaisen toiminnan jarjestamists ja toimintaedel-
Iytysten turvaamista varten.

14. PALVELUYHTION KAYTTOKUSTA NNUSTEN KATTAMINEN

14.1.

14.2.

Palveluyhtion kayttokustannuksilla tarkoitetaan kaikkia Pal-
velukonsepteista aiheutuvia kayttdkustannuksia, kuten kun-
nossa-, puhtaana-, yllapito- ja uudistamiskustannuksia, ton-
tinvuokria, vuokria, vakuutuksia tai kayttovastikkeita ja yhti-
6n hallintokuluja.

Alueportaalin kayttokustannuksiin siséltyvat neuvontapal-
velujen kustannukset.

Palveluyhtion kayttokustannukset katetaan perimalls osa-
kasyhteiséilta kuukausittain Palvelukonsepteista kaytto-
maksu.

-Asuntotontit 10579/2-4, 10580/1, 10581/1, 10582/1-9,
10583/1, 10584/1-2, 10585/1-14, 10587/1 ja 3-9, 10589/
1-12 ja 10590/1-8 tai niist3 muodostettavat tontit eivat osal-
listu kayttokustannuksiin maantasoisten autopaikkojen osal-
ta (liite 1).

-Asuntotontit 10581/1, 10583/1 ja 10584/1-2 seka 21676/5
ja 6 tai niistd muodostettavat tontit eivat osallistu kayttokus-
tannuksiin yhteispihatonttien osalta (liite 1).
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Autopaikkojen Osakasyhteisékohtaista kéyttbmaksua maa-
ritettéessa huomioidaan kaikki autopaikoista Palveluyhtislle
aiheutuvat kayttskustannukset. Nam4 kustannukset jaetaan
Osakasyhteisoille Palveluyhtién toteuttamien autopaikka-
maarien mukaisessa suhteessa ottaen kuitenkin huomioon
kohdassa 14.2 mainitut poikkeukset.

Yhteispihojen Osakasyhteisokohtaista kayttbmaksua maarit-
ettdessa huomioidaan kaikki yhteispihoista Palveluyhtislie
aiheutuvat kayttokustannukset. Nama kustannukset jaetaan
Osakasyhteisbille kaavan mukaisten kerrosnelidmetrimaari-
en mukaisessa suhteessa ottaen kuitenkin huomioon koh-
dassa 14.2 mainitut poikkeukset.

Kerhotilan Osakasyhteistkohtaista kayttdmaksua maarit-
ettdessa huomioidaan kaikki kerhotilasta Palveluyhtislle aj-
heutuvat kayttdkustannukset. Nama kustannukset jaetaan
Osakasyhteiséille kaavan mukaisten kerrosnelidmetrimaari-
en mukaisessa suhteessa.

Mikali Palveluyhtion rakennusaikana on jonakin ajankohtana
valmistunut enemman autopaikkoja ja/tai yhteispihoja ja/tai
kerhotilaa kuin mit4 silla hetkella tarvitaan valmistuneille ja
kayttdon otettavaksi hyvaksytyille Osakasyhteisdille liitteen
1 mukaisesti, mainittujen ylimaaraisten autopaikkojen, yh-
teispihojen ja kerhotilan mahdolliset kayttokustannukset ka-
tetaan ensisijaisesti niiden kaytosta perittavilla kayttokor-
vauksilla ja toissijaisesti Palveluyhtién hallituksen paatta-
malla tavalla ottaen huomioon Osakasyhteissjen yhdenver-
tainen kohtelu. Palveluyhtislia on oikeus vuokrata edella
mainittuja ylimaaraisia autopaikkoja ja/tai kerhotilaa mazra-
aikaisin tai toistaiseksi voimassa olevin sopimuksin, mikali
Osakasyhteiséjen omaa tarvetta ei loukata. Yhteispihojen
vuokraamisesta (alivuokraamisesta) on sovittava erikseen
Kaupungin kanssa.

Alueportaalin Osakasyhteisdkohtaista kayttdmaksua maari-
teltdessa huomioidaan kaikki alueportaalin yllapidosta ja
uudistamisesta aiheutuvat kustannukset (siséltéda neuvonta-
palveluiden kustannukset). Kustannukset jaetaan osakas-
yhteisdille kaavan mukaisten kerrosnelidmetrimaarien mu-
kaisessa suhteessa.

Palveluyhtion yhtickokous paattaa vuosittain Osakasyhtei-
sOkohtaisten kéyttbmaksujen maarat.

Liittymissopimuksella Osakasyhteisé sitoutuu maksamaan
Palveluyhtislle edells mainittujen Palvelukonseptien kaytto-
maksut ottaen huomioon kohdassa 14.2 mainitut poikkeuk-
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set.

14.6 Osakasyhteisé on viime kadesss vastuussa Palveluyhtisn
kayttokustannuksista osakkeidensa mukaisessa suhteessa
ottaen huomioon kohdassa 14.2 mainitut poikkeukset. Jos
Palveluyhtién menot muodostuvat sen tuloja suuremmiksi,
katetaan erotus Palveluyhtion ottamilla lainoilla, joiden kus-
tannuksista Osakasyhteis vastaa osakkeidensa mukaises-
sa suhteessa ottaen huomioon kohdassa 14.2 mainitut
poikkeukset.

15. OSAKEKIRJAT, OSAKE- JA OSAKASREKISTERI

Osapuolet sopivat ja hyvaksyvit, etta Palveluyhtié ei anna
sen osakkeista osakekirjoja. Palveluyhtién osakeomistukset
todentuvat sen yllapitamien osakeyhtidlain mukaisten osa-
ke- ja osakasluetteloiden perusteella.

16. OSAKKEIDEN SIIRTOAJANKOHTA JA ASUKKAIDEN OSALLISTUMINEN
HALLINTOON

Osakasyhteistjen perustajaosakkaat/raken nuttajat ovat
velvolliset luovuttamaan kunkin tontin osalta liitteesta 1
ilmenevat Palveluyhtién osakkeet Osakasyhteissille Pal-
veluyhtion hallituksen maaraamana ajankohtana, kuitenkin
viimeistaan Palveluyhtién koko Kalasataman toiminta-aly-
een Palvelukonseptien tai muiden Palveluyhtién mahdollis-
ten toimintojen tai/ja hallitsemien alueiden tultua valmiiksi
rakennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytyiksi kayttoon otettaviksi.

Osakasyhteisolld ei ole oikeutta vaatia Palveluyhtién osak-
keiden ja hallinnon luovuttamista ennen mainittua ajankoh-
taa.

Osakasyhteis® on velvollinen ostamaan mainitut osakkeet.
Siirtohinnan sisaltyessa rakennuskohteiden hankinta-arvoon
siirrosta ei perita eri vastiketta. Mahdollisen varainsiirtoveron
suorittaa siirronsaaja.

Liittymissopimuksessa maaritellyn Kalasataman aloitusaly-
een valmistuttua Palveluyhtion hallituksen varsinaiseksi ja-
seneksi on valittava Kaupungin esittama yksi (1) asukas-
edustaja.

17. OSAKASYHTEISON TEDOTUSVELVOLLISUUS

Osakasyhteisén velvollisuutena on selvittda sen asukkaille
ja muille kayttajille Liittymissopimuksen sisalto ja merkitys.
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18. LOJALITEETTIVELVOITE

19. TULKINTA

Osapuolet sitoutuvat osaltaan myotavaikuttamaan Liittymis-
sopimuksen mukaisten Palveluyhtiota ja sen Palvelukon-
septeja koskevien tavoitteiden saavuttamiseen.

Tamén vuoksi Osapuolet sitoutuvat toimimaan toisiaan koh-
taan lojaalisti ja ottamaan toiminnassaan yhtitkokouksissa,
hallituksessa seka muissa yhteyksissa huomioon toisen
Osapuolen toiminnan, intressit ja tavoitteet sek4 toimimaan
tavalla, jota edell mainittujen tavoitteiden saavuttaminen
edellyttaa.

Osapuolen osallistumista Sopimuksen laatimiseen ei tulkita
mainitun Osapuolen vahingoksi

20. SOPIMUSEHTOJEN MUUTTAMINEN

Liittymissopimus tehdaan samojen periaatteiden mukaisena
Sopimusalueen kaikkien Osakasyhteistjen kanssa, elleivit
Liittymissopimuksessa mainitut syyt muuta aiheuta. T4llai-
nen syy voi olla esimerkiksi Osakasyhteison erilainen Palve-
lukonsepteja koskeva littymisvelvollisuus ja kayttdmaksut
Palveluyhtiéon.

Osapuolet ovat tietoisia, etts Liittymissopimuksessa esitetyt
luvut, kuten esimerkiksi osakkeiden ja autopaikkojen luku-
maarét, kokonaishankintakustannukset ja niiden yksikko-
hinta (euroa/k-m?), kerrosnelidmetrimaarat, laskennalliset
kerrosnelidmetrimaarat, tonttikohtaiset omarahoitusosuudet,
ovat arvioita, jotka perustuvat allekirjoitushetkells tiedossa
oleviin suunnitelmiin ja jotka voivat muuttua tai muuttuvat
toteuttamisen edetessa.

Osapuolet sitoutuvat Sopimuksen allekirjoituksella hyvéksy-
maén kaikki edella mainittujen muutosten johdosta Liitty-
missopimukseen tehtavat muutokset sekd muut Osakas-
yhteisén kannalta vahaiset tai vahaiseksi katsottavat muu-
tokset tai tarkennukset Palveluyhtién hallituksen paatta-
massé muodossa.

Osakasyhteisét ovat velvolliset osaltaan hyvaksymaan
tarvittavat osakkeiden merkinnan korjaukset ja maksamiset,
mikéli osakkeiden jakautumisen perusteena olevissa suhde-
luvuissa tapahtuu Sopimusalueen rakennusaikana muutok-
sia.

Liséksi Osapuolet ja luovutuksensaajat, joille mahdollisesti
my&hemmin siirretaan Liittymissopimukseen perustuvat oi-
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keudet ja velvoitteet, ovat velvolliset muuttamaan Liittymis-
sopimusta siind mahdollisestj ilmenevien virheiden, puut-
teiden tai mydhemmin ilmenevan uuden perustellun tarpeen
takia taikka sellaisen lainsaadannon, verotuksen, viran-
Omaisméérayksen, asemakaavan taij muun olosuhteiden
muutoksen johdosta, joka tekee Liittymissopimuksen muut-
tamisen perustelluksi ja tarpeelliseksi ja/tai joka aiheuttaa
Osakasynhteistlle lis&maksuvelvollisuuden jaltai joka vahen-
taa Osakasyhteisélle aiheutuvia maksuvelvollisuuksia.

Mikali joku Liittymissopimuksen ehto katsotaan patematts-
maksi, mitattémaksi tai taytantddnpanokelvottamaksi tai
ehto tulee lainsaadannsn tai verotuksen muutoksen tai
viranomaismééréyksen takia tai muusta syysté luonteel-
taan sellaiseksi, Liittymissopimus pysyy muilta osin voimas-
sa ja sitoo Osapuolia, Osapuolet sitoutuvat talisin neuvotte-
lemaan Liittymissopimuksen muuttamisesta ja mainitun
ehdon/ehtojen korvaamisesta siten, ettd Osapuolten alku-
perdinen yhteinen sopimustahto ja Liittymissopimuksen
tarkoitus toteutuu mahdollisimman tarkasti.

Liittymissopimusta muutettaessa on kussakin tilanteessa
pyrittdva ottamaan muutoksen tarkoitus ja luonne huomi-
oiden Osapuolten ja Osakasyhteisdjen mahdollisimman
yhdenvertainen kohtelu ja pyrittava siihen, ettei muutoksilla
ja tarkennuksilla muuteta Liittymissopimuksen tarkoitusta ja
luonnetta.

Liittymissopimuksen olennaisten ja merkittavien sopimus-
ehtojen muuttaminen on mahdollista vain Osapuolten yhtei-
sella paatoksells, ellei Liittymissopimuksen muuttaminen
perustu allekirjoituksen jalkeen tapahtuneisiin pakottaviin
lainsdadannén, verotuksen tai viranomaispaatoksen muu-
toksiin tai muihin Osapuolten vaikutusmahdollisuuksien ul-
kopuolella oleviin pakottaviin perusteisiin.

Palveluyhtitlia on lisdksi oikeus myyda palveluitaan myos
muille kuin Osakasyhteisaille, mikali siitd ei aiheudu haittaa
Osakasyhteiséille, ja tehda naiden kanssa tarpeelliset Sopi-
mukset Liittymissopimuksesta poikkeavin ehdoin.

Palveluyhtislla on lisaksi oikeus hakeutua toiminnastaan
arvonlisverovelvolliseksi.

Osakasyhteis6 sitoutuu osaltaan hyvaksymaan Kaupungin
paattamalla tavalla 2.3 kohdassa mainitun Palveluyhtion
toiminnan ja toiminta-alueen laajentamisen ja osakeantien
suorittamisen seka niiden edellyttamat yhtidjarjestyksen
muutokset sekd mahdolliset muut muutokset, jotka koskevat
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esimerkiksi perustellusta syysta Palveluyhtién toiminnan
laajentamisen lopettamista ja vastaavan toiminnan jatka-
mista varten toisen tai useamman palveluyhtion perustamis-
ta tai Palveluyhtion/palveluyhtisiden toiminnan laajentamista
my&s lopullisen toiminta-alueen ulkopuolelle.

Liittymissopimukseen tehtavat muutokset ovat patevia
ainoastaan, mikali ne on tehty kirjallisesti ja Osapuolet ovat
ne asianmukaisesti allekirjoittaneet. Osapuolet sitoutuvat
allekirjoittamaan Sopimuksen mukaiset muutokset.

21. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO SEKA SOPIMUKSEN JA OSAKKEIDEN

SIRTAMINEN

211,

21.2.

21.8.

Liittymissopimus tulee voimaan ja sitoo Osakasyhteists
heti, kun sen perustajaosakas on allekirjoittanut Liittymis-
sopimuksen,

Vuokratonttien osalta Liittymissopimus on voimassa saman
ajan kuin Helsingin kaupungin ja Osakasyhteison valilla
tehty maanvuokrasopimus.

Omistustonttien osalta Liittymissopimus on voimassa saman
ajan kuin Helsingin kaupungin ja Palveluyhtion valillz tehdyt
autopaikka- ja yhteispihatonttien vuokrasopimukset.

Liittymissopimusta ja Palveluyhtién osakkeita ei saa siirtaa
erikseen, eika muille kuin Sopimusalueen asuntotonttien
vuokralaisena tai omistajana oleville asunto-osakeyhtisille
tai muille yhteisoille.

Tontin vuokralainen on velvollinen siirtdmaan tontin vuokra-
oikeuden ja rakennusten luovutuksen yhteydessa myos
Liittymissopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen sekj
vastaavat Palveluyhtién osakkeet uudelle vuokralaiselle
luovutusasiakirjaan otettavin nimenomaisin ehdoin.

Tontin omistaja on velvollinen siirtdmaan tontin omistus-
oikeuden luovutuksen yhteydessa myos Liittymissopimuk-
sen oikeuksineen ja velvoitteineen seks vastaavat Palvelu-
yhtién osakkeet uudelle omistajalle luovutusasiakirjaan
otettavin nimenomaisin ehdoin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Liittymissopimuksen ehto-
jen vastainen Liittymissopimuksen ja osakkeiden luovutus
missaan tilanteessa vapauta luovuttajaa Liittymissopimuk-
sen mukaisista velvoitteista.

Osakasyhteisén on Liittymissopimuksen voimassaolon paat-
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tyessé ennenaikaisesti esimerkiksi tontin maanvuokrasopi-
muksen paattamisen johdosta Kaupungin vaatimuksesta
siirrettava Palveluyhtion osakkeet joko Palveluyhticlle tai
Kaupungin nimeamalle tontin uudelle rakennuttajalle tai
muulle taholle. Siirrosta mahdollisesti aiheutuvan varainsiir-
toveron maksaa Liittymissopimusta tai tontin luovutusasia-
kirjaa rikkonut taho, tai mikali tama on maksukyvyton, siir-
ronsaaja.

Osakasyhteisd voi pantata tai muutoin luovuttaa vakuudeksi
Palveluyhtién osakkeita tai niihin perustuvia oikeuksia aino-
astaan Palveluyhtislle.

22. SALASSAPITO Osapuolet sitoutuvat olemaan ilmaisematta muille Palvelu-
yhtitta, sen osakkaita, Osakasyhteisja ja asiakkaita kos-
kevia liike- ja ammattisalaisuuksia, ellei lainsaadannésts
muuta johdu. Tama sitoumus on voimassa myaos Liittymis-
sopimuksen paattymisen jalkeen.

23. VAHINGONKORVAUS JA SOPIMUSSAKKO

Jos Osakasyhteisd rikkoo Liittymissopimuksen ehtoja tai
sen nojalla annettuja maaréyksia, se on velvollinen maksa-
maan Palveluyhtidlle paitsi vahingonkorvausta, mygs
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 50 000 euroa.

24. RITOJEN RATKAISEMINEN

Liittymissopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riidat pyri-
taan ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten vililla neuvot-
telemalla. Mikali tassa ei kuitenkaan onnistuta, riidat ratkai-
see Helsingin karajaoikeus.

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappalet-
ta, yksi Palveluyhtiélle ja yksi Osakasyhteisolle.

Helsingissa XX. XXXXkuuta 20XX

Kalasataman Palvelu Oy Asunto Oy Helsingin XXXXXXXXX

Liitteet: -liite 1; Kalasataman Palvelu Oy:n 1. toiminta-alueen asuntotontit,
osakkeet, autopaikkojen maarat, muut liittymisvelvollisuudet
-liite 2; Kalasataman Palvelu Oy:n arvioitu lopullinen toiminta-alue
-lite 3; Kalasataman Palvelu Oy:n aloitusalue eli 1. toiminta-alue
(Sopimusalue)



KALASATAMAN PALVELU OY, 1. TOIMINTA-ALUE - OSAKEMAARAT SEKA OSAKEJAON PERUSTEENA KAYTETYT ASEMAKAAVAN MUKAISET KERROSALAMAARAT 18.6.2010
kortteli/ lasemakaavan osakem3dird, |varaaja/ palveluyhticn hal- lautopaikkojen yhteispihojen |yhteiskerho-  [alueportaali fomara-
tontti mukainen raken- |kpl rakennuttaja lintaan kuuluvat  |rakentaminen rakentaminen [tilat ja muut teht. [hoitus-
nusoikeus, k-m? autopaikat, kpl osuus
A/B/C
Sérniistenniem|
10579/2 7350 735|HOAS [ 0% 100%| 100% 100% A
10579/3 3400 340/ATT 0| 0% 100% 100% 100% A
10579/4 4 000| 400|ATT 0 0% 100% 100%| 100% A
10580/1 18 900| 1 890|OP-Elskekassa ja S-Asunnot 0| 0% 100% 100%, 100% A
10581/1 7 800 780 Aktiiviset Seniorit ry 0| 0% 0% 100% 100% B
10582/1 2000 200|NCC 0 %, 100%| 100% 100% A
10582/2 3050 305|NCC 0 0%, 100% 100% 100% A
10582/3 4300 430(NCC 0 0% 100%| 100%| 100%| A
10582/4 175 18|varaamatta 0 0% 100%, 100% 100% A
10582/5 175 18|varaamatta 0| 0% 100%, 100%, 100%| A
10582/6 175 18|varaamatta 0 0% 100% 100%| 100% A
10582/7 175 18|varaamatta 0 0% 100%| 100% 100%| A
10582/8 175 18|varaamatta 0 0%, 100% 100% 100% A
10582/9 175 18[varaamatta 0 0% 100% 100% 100%| A
10583/1 7400 740|varaamatta 0| 0% 0% 100%| 100% B
10584/1 4 050| 405[ATT 0| 0% 0% 100% 100% B
10584/2 4350 435|ATT 0 0% 0% 100% 100% B
10585/1 3400] 340|SATO 0 0% 100%| 100% 100%| A
10585/2 3850 385|SATO 0| 0%, 100% 100% 100%| A
10585/3 175 18{varaamalta 0| 0% 100%| 100%| 100% A
10585/4 175 18|varaamatta 0 0% 100% 100%| 100% A
10585/5 175 18|varaamatta 0| 0% 10024, 100% 100%| A
10585/6 175 18|varaamatta 0 0%, 100% 100%| 100% A
10585/7 175 18|varaamatta 0 0% 100%) 100% 100% A
10585/8 175 18|varaamatta [1] 0% 100%| 100%, 100%| A
10585/9 175 18fvaraamalta 0] 0%, 100%| 100%| 100% A
10585/10 175 18|varaamatta [ 0% 100% 100% 100% A
10585/11 175 18|varaamatta 0| 0% 100%| 100% 100%| A
10585/12 175 18[varaamatta 0 0% 100% 100% 100%| A
10585/13 175 18|varaamatta 0 0% 100%, 100% 100% A
10585/14 175 18|varaamatta 0 0% 100%| 100% 100% A
10587/1 3 800 3804vvO 0 0% 100%| 100%| 100%| A
10587/3 2900 290[vwo 0 0% 100% 100% 100% A
10587/4 175 18|varaamatta 0| 0% 100% 100% 100%%| A
10587/5 175 18[varaamatta 0| 0% 100%| 100%| 100% A
10587/6 175 18|varaamatta 0 0% 100%) 100% 100% A
10587/7 175 18|varaamatta 0 O%) 100%| 100% 100% A
10587/8 175 18fvaraamalta 0] 0% 100%| 100%| 100% A
10587/9 175 18|varaamatta 0| 0% 100% 100% 100% A
10589/1 3900 390)ATT 0| 0%, 100% 100% 100% A
10589/2 2 100| 210]ATT 0 0% 100%| 100%| 100% A
10589/3 2000 200(ATT 0 0%%) 100%) 100% 100% A
10589/4 2900 290|ATT 0 0% 100% 100%, 100% A
10589/5 175 18|varaamatta 0 0% 100% 100%| 100% A
10589/6 175 18|varaamatta 0 0% 100% 100% 100% A
10589/7 175 18|varaamatta 0| 0%, 100% 100%| 100%, A
10589/8 175 18|varaamatta 0 0% 100%| 100%| 100% A
10583/9 175 18|varaamatla 0 %) 100%| 100% 100% A
10589/10 175 18|varaamatta 0 0% 100% 100% 100%| A
10589/11 175 18|varaamatta 0 0% 100% 100% 100%| A
10589/12 175 18{varaamatta 0 0% 100% 100% 100%| A
10590/1 3500 350[varzamatta 0f 0% 100% 100% 100% A
1059072 2 400 240|varaamatta 0 0% 100%| 100%| 10024 A
10590/3 3 000, 300|varaamatta 0 (173 100% 100% 100% A
10590/4 175 18|varaamatta 0 0% 100% 100% 100% A
10590/5 175 18|varaamatta 0 0%, 100% 100% 100%) A
10590/6 175 18{varaamalta 0 0% 100% 100%| 100% A
10590/7 175 18|varzamatta 0| 0% 100%] 100%| 100% A
10590/8 175 18|varaamatta 0f 0% 100% 100% 100%, A
Kyldsaaren al.korttelit {Arcada Il
21676/5 4 150| 415|Arcada Nova 30 100% 0% 100%| 100% c
21676/6 8 600 860]Arcada Nova 61| 100%| 0% 100%, 100%| C
Aloitusalue yht. 119 575 11958 91
Tonttikchtaiset poikkeamat tiysimaaraisests fii Isestd palveluyhti

Kylasaaren tontteja 21676/5 ja 21676/6 koskeva asemakaavan nro 11783 mukainen AKS-korttelialueiden autopaikkanormi on liukuva
[1ap/250...140 k-m”), miki johtaa tontilla 21676/5 autopaikkamadrasn 17...30 kp! ja vastaavasti tontilla 21676/6 autopaikkamaaraan 34..61 kpl.
Osakejakauma tarkistetaan siind vaiheessa, kun lopulliset autopaikkamairit ovat tiedossa ja autopaikkojen rakentamisesta on olemassa
yksityiskohtaisempi kustannusarvio. Timin laskelman lahtékohtana on pidetty autopaikkojen rakentamista kaavanormin maarittiman
maksimiarvon mukaisesti.

Sérnaistenniemen AK/AKS-tontit elvat liity palveluyhtidén autopaikkojen osalta, silld tontinvarausehtojen mukaisesti kaikki asukasautopaikat

suL laan ja rak an k jien kustannuksella talonrak isen yhteyd laisiin pysikaintilaitoksiin.

Yhteispihojen suunnittelu- ja rakentamisvelvoite ei asemakaavojen nro 11780ja nro 11783 mukaisesti koske tontteja 10581/1, 10583/1, 10584/1,

10584/2, 21676/5 ja 21676/6. Myéskaan korttelin 10579 yhteispihalle sijoittuva piivikotipiha {n. 500 m?) ei kuulu palveluyhtign toiminta-aluseseen.
Asuntakortteleihin sijoittuvien liike-, kahvila- ja ravint latilojen rak ikeudet eivit sisilly yo. laskelmaan.

Palveluyhtién 1. toiminta-alueen osakekanta masritellis k mukaisesta kok akennusoikeudesta seuraavasti: 1 osake / 10 k-m®.
‘Omarahoitusosuus A muodostuu yhteispihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin 1 ista. Lask usteena kaytetdin 70 eur /

asemakaavan mukainen k-m’,

Omarahoitusosuus B muodostuu yhteiskerhotilojen ja alueportaalin toteustuskustannuksista. Laskentaperusteena kiytetdin 12 eur/
asemakaavan mukainen k-m%.

Omarahoitusosuus € muodostuu autopaikkojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin toteustuskustannuksista. Laskentaperusteena kéytetidn 55 eur /
asemakaavan mukainen k-m?.
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